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ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ 
ΤΠΟΤΡΓΔΗΟ ΤΓΔΗΑ΢ 

 

 

ΔΘΝΙΚΟ΢  

ΟΡΓΑΝΙ΢ΜΟ΢  

ΠΑΡΟΥΗ΢  

ΤΠΗΡΕ΢ΙΩΝ  

ΤΓΕΙΑ΢ 

ΚΣΗΡΗΟΛΟΓΗΚΖ ΜΔΛΔΣΖ 
 

Απαηηήζεηο ρώξνπ ηνπ πξνο κίζζσζε θηηξίνπ γηα ηε ζηέγαζε ηνπ  
ΦΑΡΜΑΚΔΗΟΤ ηεο ΠΕ.ΔΙ. Ε.Ο.Π.Τ.Τ. Ν. Θεζζαινλίθεο ζηελ  

ΘΔ΢ΑΛΛΟΝΗΚΖ 
 

Σν αθίλεην πνπ ζα κηζζσζεί γηα ηελ ζηέγαζε ηνπ ΦΑΡΜΑΚΔΗΟΤ ηεο ΠΕ.ΔΙ. Ε.Ο.Π.Τ.Τ. Ν. 
Θεζζαινλίθεο ζηελ ΘΔ΢ΑΛΛΟΝΗΚΖ, ζα πξέπεη λα δηαζέηεη επαξθείο ρώξνπο θαη θαηάιιειε 
δηαξξύζκηζε, ώζηε λα κπνξεί λα εμππεξεηήζεη ηηο απαηηήζεηο πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζηελ 
παξνύζα ζε όηη αθνξά ζηνπο ρώξνπο αλακνλήο αζθαιηζκέλσλ, ζην ππαιιειηθό πξνζσπηθό 
(αξηζκόο εξγαδνκέλσλ ζε γξαθεία θαη ζε ζπξίδεο γθηζέ), ζηηο ππνδνκέο (αξηζκόο ςπγείσλ 
θαη ινηπνύ εμνπιηζκνύ), ζηελ ύπαξμε ρώξσλ γηα ηελ ηνπνζέηεζε ησλ πξνβιεπόκελσλ 
εξκαξίσλ θαη ηηο άιιεο δξαζηεξηόηεηεο, θιπ. Οη απαηηήζεηο πξνζδηνξίζηεθαλ από ηνλ 
ζπλεκκέλν ΠΙΝΑΚΑ ηνπ θηηξηνινγηθνύ πξνγξάκκαηνο πνπ απνηειεί αλαπόζπαζην ηκήκα ηεο 
παξνύζεο κειέηεο θαη ζπλνςίδνληαη σο αθνινύζσο: 

΢ΤΓΚΔΝΣΡΧΣΗΚΟ΢ ΠΗΝΑΚΑ΢ ΔΠΗΦΑΝΔΗΧΝ & ΑΠΑΗΣΖ΢ΔΧΝ ΚΣΗΡΗΟΛΟΓΗΚΖ΢ ΜΔΛΔΣΖ΢ 
ΦΑΡΜΑΚΔΗΟΤ 

 
ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΥΧΡΟΤ 

Αξ.ζέζεσλ 
Εξγαζίαο/
πνζόηεηεο 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ (κ2) 

 ΑΠΟ ΕΩ΢ 

  
Α.   ΥΧΡΟΗ ΚΤΡΗΑ΢ ΥΡΖ΢Ζ΢ (΢ΣΟ Η΢ΟΓΔΗΟ Ζ' ΢Δ ΟΡΟΦΟ) 

    

1 
 

ΓΡΑΦΔΗΟ ΠΡΟΗ΢ΣΑΜΔΝΟΤ (ζε ηδηαίηερο τώρο 
κόλο γηα θαρκαθεία κε ζηειέτωζε > 5 αηόκωλ)  

1 11,00 14,10 

2 ΥΧΡΟ΢ ΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ ΤΠΑΛΛΖΛΧΝ (ΘΔ΢ΔΗ΢  ΓΡΑΦΔΗΧΝ) 12 91,20 102 

3 ΘΔ΢ΔΗ΢ ΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ ΢Δ ΓΚΗ΢Δ ΢ΤΝΑΛΛΑΓΧΝ (ΘΤΡΗΓΔ΢) 8 19,20 27,20 

4 ΥΧΡΟ΢ ΔΞΤΠΖΡΔΣΖ΢Ζ΢ ΚΟΗΝΟΤ & ΑΝΑΜΟΝΖ΢    67,50 78,75 

5 ΥΧΡΟ΢ ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢ ΦΑΡΜΑΚΧΝ (ΘΔ΢ΔΗ΢ ΔΡΓ.) 8 28,80 35,20 

6 ΥΧΡΟ΢ ΑΠΟΘΖΚΔΤ΢Ζ΢ ΦΑΡΜΑΚΧΝ ΝΑΙ 54,00 66,00 

7 

ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟ΢ ΥΧΡΟ΢ ΓΗΑ ΜΟΝΟΠΟΡΣΑ 
ΦΤΓΔΗΑ  

19 18,05 32,30 

8 ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟ΢ ΥΧΡΟ΢ ΓΗΑ ΓΗΠΟΡΣΑ ΦΤΓΔΗΑ  12 17,40 29,40 

9 ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟ΢ ΥΧΡΟ΢ ΓΗΑ ΚΑΣΑΦΤΚΣΔ΢   4 6,32 10,64 

10 ΜΖΚΟ΢ & ΑΠΑΗΣ.ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ ΦΖΛΧΝ ΔΡΜΑΡΗΧΝ 31 28,52 33,48 

11 ΜΖΚΟ΢ & ΑΠΑΗΣ.ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ ΥΑΜΖΛ. ΔΡΜΑΡΗΧΝ 4 3,92 4,60 

12 ΑΠΑΗΣ. ΥΧΡΟ΢ ΣΟΠΟΘΔΣΖ΢Ζ΢ ΦΤΚΣΗΚΟΤ ΘΑΛΑΜΟΤ 39,69 46,24 

13 ΥΧΡΟΗ ΤΓΗΔΗΝΖ΢ & ΚΟΤΕΗΝΑΚΗ        9,70 16,00 

14 ΥΧΡΟΗ ΚΗΒΧΣΗΧ΢Ζ΢ / ΦΟΡΣΧ΢Ζ΢/ ΠΑΡΑΛΑΒΖ΢ 120,00 140,00 

΢ΤΝΟΛΟ ΑΠΑΗΣ. ΧΦΔΛΗΜΖ΢ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ΢ ΥΧΡΧΝ ΦΑΡΜΑΚΔΗΟΤ  515,30 635,91 

ΥΧΡΟΗ ΚΤΚΛΟΦΟΡΗΑ΢ (6% Υ ΚΑΘΑΡΖ EΠΗΦΑΝΔΗΑ) 23,72 29,75 
 

ΣΟΗΥΟΠΟΗΗΔ΢ (5% Υ ΚΑΘΑΡΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ)       19,77 24,80  
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΢ΤΝΟΛΗΚΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ ΥΧΡΧΝ ΦΑΡΜΑΚΔΗΟΤ 

 

558,78 
 

690,46 
 

  
 
      

 

  
Γ. ΠΡΟΑΗΡΔΣΗΚΟΗ ΥΧΡΟΗ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Ζ΢ (ΔΝΣΟ΢ Ζ ΠΛΖ΢ΗΟΝ ΣΟΤ ΑΚΗΝΖΣΟΤ) 

Ο ππνινγηζκόο ησλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο γίλεηαη κε ηελ αλαινγία: 
Μία (1) ζέζε ζηάζκεπζεο αλά 50 κ2 ζπλνιηθήο επηθάλεηαο ρώξσλ θύξηαο ρξήζεο 

ΠΑΡΑΣΗΡΗ΢Η:   H πξνζθνξά ζέζεσλ ζηάζκεπζεο είλαη πξναηξεηηθή θαη κπνξεί λα είλαη ζην ίδην αθίλεην ή θαη 
ζε γεηηνληθό (ζε κηθξή απόζηαζε πάλησο από ην εθκηζζνύκελν) 

 

  
Αρηζκός ζέζεωλ ζηάζκεσζες κε 

δηαζηάζεης >= 2.30Υ4.80 
ΑΠΟ: 11 ΔΧ΢ 14 

        

Η δηαξξύζκηζε ηνπ ππό κίζζσζε θαξκαθείνπ, κεηά ηηο αλαγθαίεο ζπκπιεξώζεηο θαη 
ηξνπνπνηήζεηο, ζα πξέπεη λα εμππεξεηεί ηνπο εμήο δηαθεθξηκέλνπο ρώξνπο: 

 

o Τπνδνρή-αλακνλή αζθαιηζκέλσλ, έλαληη ησλ ζπξίδσλ γθηζέ εμππεξέηεζεο. ΢ηηο 
ππνδνκέο ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ε πξίδα ηξνθνδνζίαο γηα κειινληηθή ηνπνζέηεζε 
κεραλήκαηνο πξνηεξαηόηεηαο (από ηνλ Ε.Ο.Π.Τ.Τ.). 

o Γξαθείν πξντζηακέλνπ ζε ηδηαίηεξν ρώξν, (όπνπ πξνβιέπεηαη θαξκαθείν κε 
ζηειέρσζε πιένλ ησλ 5 αηόκσλ, όπσο ελ πξνθεηκέλσ) 

o Θπξίδεο γθηζέ. Πεξηιακβάλνπλ ηελ θαηαζθεπή ησλ πάγθσλ εξγαζίαο θαη ησλ ζπξίδσλ 
ησλ γθηζέ κε ηα δηαρσξηζηηθά ηνπο θξύζηαιια, ζηνλ αξηζκό πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ 
παξνύζα θαζώο θαη ηηο ππνδνκέο ηνπο (πξίδεο ηειεθώλνπ θαη δηθηύνπ), ζύκθσλα κε 
ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηεο δηαθήξπμεο. 

o Υώξν ςπγείσλ θαη θαηαςύθηε, ζηνλ αξηζκό πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξνύζα κε ηηο 
πξνβιεπόκελεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο (πξίδεο θ.ι.π.). 

o Επάξθεηα ρώξσλ γηα ηελ ηνπνζέηεζε ησλ εξκαξίσλ (ςειώλ θαη ρακειώλ) γηα ηελ 
απνζήθεπζε ησλ θαξκάθσλ θαη ππνδνκέο ησλ ρώξσλ ζηνπο νπνίνπο πξόθεηηαη λα 
ηνπνζεηεζεί ν βνεζεηηθόο εμνπιηζκόο ππνζηήξημεο (π.ρ. πξίδεο ξεύκαηνο θαη δηθηύσλ 
γηα εθηππσηέο, θσηνηππηθό θ.ι.π.), ζηνλ ρώξν εξγαζίαο ησλ ππαιιήισλ θαη θαηά 
πξνηίκεζε θνληά ζηα γθηζέ ζπλαιιαγώλ. (Ο γξαθεηαθόο εμνπιηζκόο,  ηα εξκάξηα θαη ν 
εμνπιηζκόο πιεξνθνξηθήο ζα ηνπνζεηεζνύλ από ηνλ Ε.Ο.Π.Τ.Τ. ζε ππνδνκέο πνπ ζα 
έρνπλ πξνεηνηκαζηεί από ηνλ εθκηζζσηή). 

o Πξναηξεηηθά, (εθηόο αλ ξεηά πεξηιακβάλεηαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα), ζα  
δηαξξπζκηζηεί ηδηαίηεξνο ρώξνο απνζήθεπζεο θαξκαθεπηηθνύ ή αξρεηαθνύ πιηθνύ. 

o Αλ ξεηά αλαθέξεηαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα, ζα πξνβιεθζεί ηδηαίηεξνο  ρώξνο γηα ηελ 
ηνπνζέηεζε πάγθνπ εξγαζίαο γηα ηελ ζπζθεπαζία ησλ θαξκάθσλ πνπ πξννξίδνληαη 
γηα δηαλνκή. 

o Επίζεο, κόλν αλ ξεηά αλαθέξεηαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα, ζα πξνβιεθζεί ηδηαίηεξνο  
ρώξνο γηα ηελ ηνπνζέηεζε ςπθηηθνύ ζαιάκνπ γηα ηελ ζπληήξεζε ησλ θαξκάθσλ. 

o Αλ ν ππό κίζζσζε ρώξνο ηνπ θαξκαθείνπ εμππεξεηείηαη από θεληξηθό ζύζηεκα 
θιηκαηηζκνύ θαη εθόζνλ δελ δηαζέηεη απηόλνκν –πιήξσο αλεμάξηεην- θιηκαηηζκό ζε 
24σξε βάζε, ζα πξέπεη λα ηνπνζεηεζνύλ αλεμάξηεηεο (απηόλνκεο) θιηκαηηζηηθέο 
κνλάδεο πνπ ζα θαιύπηνπλ θπξίσο ηνπο ρώξνπο απνζήθεπζεο ησλ θαξκάθσλ θαη 
ηνπο ρώξνπο ησλ ςπγείσλ.  

o To computer room ζα δηαζέηεη ηδηαίηεξε κνλάδα θιηκαηηζκνύ π.ρ. ηύπνπ split unit 
24σξεο ιεηηνπξγίαο.   

o Αλ ην θηίξην ζην νπνίν ζπκπεξηιακβάλεηαη ν ππό κίζζσζε ρώξνο ηνπ θαξκαθείνπ δελ 
δηαζέηεη θεληξηθή γελλήηξηα πνπ λα θαιύπηεη θαη’ ειάρηζηνλ ην ζύλνιν ησλ ςπγείσλ 
θαη ηνλ ρώξν απνζήθεπζεο θαξκάθσλ, ζα  πξέπεη λα δηαηεζεί ζπγθεθξηκέλνο (θαη 
ζαθώο πξνζδηνξηζκέλνο) ρώξνο γηα ηελ ηνπνζέηεζε γελλήηξηαο αλάινγεο ηζρύνο 
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ώζηε λα απνθεπρζεί ν θίλδπλνο αιινίσζεο θαξκάθσλ ζε πεξίπησζε δηαθνπήο ηεο 
ειεθηξνδόηεζεο. Ο ρώξνο απηόο δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηηο επηθάλεηεο ηεο 
θηηξηνινγηθήο κειέηεο θαη κπνξεί λα είλαη ζην ππόγεην, ζηνλ αθάιππην ρώξν ηνπ 
νηθνπέδνπ, ζηελ ηαξάηζα ή ζε νπνηνδήπνηε άιιν ρώξν πνπ είηε ζα είλαη ηδηόθηεηνο, 
είηε ν εθκηζζσηήο ζα έρεη εμαζθαιίζεη –κε δηθή ηνπ επζύλε- ηελ έγθξηζε ησλ ινηπώλ 
ζπληδηνθηεηώλ γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηεο γελλήηξηαο (αλ πξόθεηηαη γηα θνηλόρξεζην 
ρώξν).   

o Πέξαλ ησλ παξαπάλσ, ζα εμππεξεηεζεί θαη θάζε άιιε ππνδνκή πνπ είλαη αλαγθαία 
γηα ηελ ιεηηνπξγία ηνπ θαξκαθείνπ, εθόζνλ πξνβιέπεηαη ζηηο ππνρξεσηηθέο 
απαηηήζεηο ησλ ηερληθώλ πξνδηαγξαθώλ ηεο δηαθήξπμεο. 

Η θηηξηνινγηθή κειέηε θαζνξίδεη ηηο ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο θαζαξέο επηθάλεηεο πξνηύπσλ 
ηνπ ζρεδηαζκνύ ηεο δηαξξύζκηζεο, αλάινγα κε ηνλ αξηζκό αηόκσλ πνπ ζα ζηειερώζνπλ 
θάζε δηαθεθξηκέλν ρώξν θαη ηηο πξνβιεπόκελεο ππνδνκέο ηνπο. ΢ηε ζπλέρεηα νη θαζαξέο 
επηθάλεηεο ζρεδηαζκνύ πξνζαπμάλνληαη θαηά 11% γηα ηνπο ρώξνπο θπθινθνξίαο θαη 
ηνηρνπνηίεο, πξνθεηκέλνπ λα πξνθύςεη ε απαηηνύκελε (θαη ΕΠΙΘΤΜΗΣΗ) ζπλνιηθή 
σθέιηκε επηθάλεηα ησλ ρώξσλ ηνπ θαξκαθείνπ. Γηα ηζόγεηα θαηαζηήκαηα κε παηάξη ή/θαη 
ππόγεην, ηζρύνπλ επηπξνζζέησο νη πεξηνξηζκνί πνπ αλαθέξνληαη γηα ηελ σθέιηκε 
επηθάλεηα ζην ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ 1 ησλ ηερληθώλ πξνδηαγξαθώλ ηεο Δηαθήξπμεο.  
 
 

΢ηελ επηζπκεηή σθέιηκε επηθάλεηα δελ ζπλππνινγίδεηαη ε επηθάλεηα ησλ θνηλνρξήζησλ 
ρώξσλ, ήηνη ηεο θεληξηθήο εηζόδνπ, ησλ θιηκαθνζηαζίσλ, αλειθπζηήξσλ θαη ηνπ 
πξνζαιάκνπ ησλ θαζώο θαη ηπρόλ ρώξνη ππνγείνπ (απνζήθεο, εγθαηαζηάζεηο θιπ) 
 
Χς αποδεθηή απόθιηζε από ηα παραπάλω όρηα ηες επηζσκεηής ωθέιηκες 
επηθάλεηας, θαζορίδοσκε ποζοζηά ± 10% ζηης παραπάλω ηηκές ηες θηηρηοιογηθής. 
 
Με βάζε ηα παξαπάλσ ζηνηρεία ππνινγηζκώλ, ηα ειάρηζηα θαη κέγηζηα όξηα ησλ 
απνδεθηώλ σθέιηκσλ επηθαλεηώλ ησλ πξνζθεξόκελσλ αθηλήησλ πνπ ζα γίλνπλ δεθηά 
ζηνλ δηαγσληζκό, θαζνξίδνληαη σο αθνινύζσο:  
 

ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΖ ΧΦΔΛΗΜΖ 
ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 

ΚΣΗΡΗΟΛΟΓΗΚΖ΢ ΜΔΛΔΣΖ΢ 

ΔΚΣΗΜΖ΢Ζ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ΢ 
ΚΣΗΡΗΟΛΟΓΗΚΖ΢ ΜΔΛΔΣΖ΢ 

ΔΠΗΣΡΔΠΣΖ 
ΑΠΟΚΛΗ΢Ζ 

 

ΑΠΟΓΔΚΣΑ ΟΡΗΑ  
ΧΦΔΛΗΜΖ΢ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ΢         

ΑΠΟ (ΜΗΝ): ΔΧ΢ (ΜΑΥ): ΑΠΟ (ΜΗΝ): ΔΧ΢ (ΜΑΥ): 

΢ΤΝΟΛΗΚΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
 

558,78 
 

690,46 
 

+/- 10% 

 

(-10%=) 503m2 
 

 (+10%=) 760m2 
 

 
΢ηελ πξνζθνξά είλαη επηζπκεηό λα πεξηιακβάλνληαη από 11 έσο 14 ζέζεηο ζηάζκεπζεο 
πνπ απνηειεί προαηρεηηθή απαίηεζε (ζα ζσλεθηηκεζεί ζεηηθά). 
 
΢ηο δηαγωληζκό ζα γίλοσλ δεθηά θηίρηα κε ΧΦΔΛΗΜΖ επηθάλεηα ποσ ζα βρίζθεηαη 
κέζα ζηα παραπάλω ΑΠΟΓΔΚΣΑ ΟΡΗΑ, κε ή τωρίς ηολ επηζσκεηό αρηζκό ζέζεωλ 
ζηάζκεσζες ασηοθηλήηωλ.  
 
 

Σκήκα Σερληθώλ Τπεξεζηώλ 


